ZAtACZNIK NR 2
do decyzji znak: GOS.6730.3.2022
z dnia 4 maja 2022 roku

ANALIZA do decyzji o warunkach zabudowy w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, o mocy
wytworczej do 9 MW, na czesci dziatki nr ewid. 124/2, potozonej w obrebie ewidencyjnym Augustowo,
w gminie Krajenka.

Od 1 stycznia 2004 r. na terenie dziatki, na ktérej planowana bedzie inwestycja nie obowigzuje plan
miejscowy zagospodarowania przestrzennego.

1. W przypadku braku planu miejscowego zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) inwestycja jest
lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy.

2. Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy moze by¢ wydana tylko wéwczas zgodnie z art. 61
ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) gdy spetnione sg wszystkie okreslone w nim warunki:

1) (pkt 3) lub ust. 5 istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego — sie¢ elektroenergetyczna;

(pkt 4) teren dotychczas byt uzytkowany jako rolny niezabudowany, dz. nr ewid. 124/2, o

powierzchni inwestycji do 4,39 ha, oznaczonej uzytkiem rolnym: RV. Inwestycja dotyczy

budowy elektrowni fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, o mocy
wytwérczej do 9 MW na czesci dziatki — nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntoéw rolnych na cele nierolnicze;

(pkt 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:

dokonano analizy lokalizacji inwestycji na terenie wsi,

2)

3)

a)

b)

d)

e)

o ochronie przyrody — inwestycja nie lezy w obszarze chronionego krajobrazu, lezy poza
obszarem Natura 2000 — nie wymaga uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska,

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — na obszarze dziatki nie wystepujg obiekty
zabytkowe i stanowiska archeologiczne — nie wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw,

Prawo wodne — usuwanie sciekdw bytowych zgodnie z prawem wodnym — nie dotyczy,

o drogach publicznych — budowa bedzie realizowana wzdtuz drogi gminnej
Zlokalizowanej na dziatce nr ewid. 145 — nie wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi,

o ochronie srodowiska i o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko - inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢c mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, nie bedzie realizowana w obszarze Natura 2000 —
dla inwestycji Burmistrz Gminy i Miasta Krajenka wydat decyzje o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach znak G0S.6220.9.2021 z dnia 29.11.2021r., w ktérej stwierdzit brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

4) (pkt 6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a)

b)

w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
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c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

3. Stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji:

przeanalizowano stan faktyczny i prawny nieruchomosci na ktorej lokalizowana bedzie inwestycja:

1) jest to dziatka rolna niezabudowana nr ewid. 124/2, o powierzchni inwestycji do 4,39 ha,
oznaczonej uzytkiem rolnym: RV. Inwestycja dotyczy budowy elektrowni fotowoltaicznej wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna, o mocy wytwérczej do 9 MW na czesci dziatki;

2) wiascicielem nie jest wnioskodawca, inwestorem bedzie wnioskodawca;

3) ustalono wiascicieli gruntéw i uzytkownikdw wieczystych, ktérych nalezy powiadomi¢ w toku
postepowania w sprawie wydania decyz;ji.

4. Decyzje wydaje sie po uzgodnieniu zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 1-12:

1) pkt 1 — inwestycja nie bedzie lokalizowana w miejscowosci uzdrowiskowej — nie wymaga
uzgodnienia z ministrem zdrowia;

2) pkt 2 — na obszarze inwestycji nie wystepujg obiekty zabytkowe i stanowiska archeologiczne —
nie wymaga uzgodnienia z WWKZ;

3) pkt 4 — na dziatce nie wystepujg obszary goérnicze — nie wymaga uzgodnienia,;

4) pkt 5 — wkasciwym organem administracji geologicznej — w odniesieniu do udokumentowanych
zt6z kopalin i wéd podziemnych — lezy w granicach GZWP nr 127 Subzbiornik Ziotow-Pita-
Strzelce Krajenskie — wymaga uzgodnienia z Marszatkiem Wojewédztwa, Ministrem
Srodowiska i Klimatu, Starosta,

5) pkt 5a — starostg, jako wtasciwym organem ochrony srodowiska w odniesieniu do terenow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — nie wymaga uzgodnienia;

6) pkt 6 — inwestycja bedzie realizowana na czesci dziatki rolnej niezabudowanej, o nr ewid. 124/2,
0 powierzchni inwestycji do 4,39 ha, oznaczonej uzytkiem rolnym: RV. Inwestycja dotyczy
budowy elektrowni fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, o mocy
wytwoérczej do 9 MW na czesci dziakki. Inwestycja nie bedzie realizowana na uzytku leSnym —
wymaga uzgodnienia ze Starostg i PGW Wody Polskie;

7) pkt 7 — inwestycja nie bedzie lokalizowana na terenie parku narodowego i jego otuliny — nie
wymaga uzgodnienia;

8) pkt 8 — inwestycja nie bedzie realizowana w obszarze chronionego krajobrazu, bedzie
realizowana poza obszarem Natura 2000 — nie wymaga uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska;

9) pkt 9 — budowa wzdtuz drogi gminnej dz. nr ewid. 145 — nie wymaga uzgodnienia z zarzgdcg
drogi;

10) pkt 10 a — uzgodnienia w zakresie zadan rzgdowych albo samorzadowych, stuzgcych realizacji
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terendw,
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 — nie wymaga uzgodnienia;

11) pkt 11 — dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej — dziatka nie wymaga pozwolenia
wodnoprawnego od marszatka wojewddztwa lub dyrektora RZGW oraz nie lezy w obszarze
szczegollnego zagrozenia powodzig (o ktérym mowa w art. 16 pkt 34 lit. a i lit. b ustawy Prawo
wodne) — nie wymaga uzgodnienia z dyrektorem RZGW,

12) pkt 12 — wtasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkim inspektorem ochrony
srodowiska — w odniesieniu do istniejgcych zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub zaktadow o
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz nowych inwestycji w sgsiedztwie
tych zaktadéw — nie wymaga uzgodnienia.

Sporzadzita: mgr inz. arch. Beata Tubicz.
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