Krajenka, dnia 8 marca 2022 roku

G0S.6730.154.2021

DECYZJA
o warunkach zabudowy

art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz.
735 ze zmianami)

art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ust. 1 pkt 3-6 w zwigzku z art. 61 ust 3, art. 53 ust. 3-4 oraz art. 54 w zw.
z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021
r., poz. 741 ze zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20 grudnia 2021 roku,
Whnioskodawca WTL40 Sp. z 0.0.

ul. Wapienna 40
87-100 Torun

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu elektrowni
fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, o mocy wytwérczej do 3 MW, na dziatkach nr
ewid.: 762/16, 762/17 i 762/18, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0065- Krajenka, w gminie Krajenka

USTALAM

warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu elektrowni fotowoltaicznej wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng, o mocy wytwérczej do 3 MW, na dziatkach nr ewid.: 762/16, 762/17
i 762/18, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0065- Krajenka, w gminie Krajenka.

Rodzaj inwestycji: produkcja energii, zabudowa produkcyjna, infrastruktura techniczna — instalacje
odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédtach energii.

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) budowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okreslonymi na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik nr 1 do
decyzji;
zakres inwestycji dotyczy budowy:

2)

a)

b)

d)
e)

)
a)

zespotu elektrowni fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, o mocy
wytworczej do 3 MW, z mozliwoscig realizacji inwestycji etapowo o mniejszej mocy do
1 MW, o tacznej powierzchni inwestycji do 2,9 ha, na gruntach oznaczonych uzytkami
rolnymi: RIVa i RV,

paneli fotowoltaicznych do 15000 sztuk wraz z konstrukcjg o wysokosci do 5,0 m n.p.t,
kontenerowej prefabrykowanej stacji transformatorowej z magazynem energii (do 3
sztuk) oraz kontenera technicznego (do 3 szt.) — o powierzchni zabudowy do 100,0 m?
kazdy wraz z fundamentem oraz wysokosci do 4,0 m, o dowolnej geometrii dachu,
inwerterow fotowoltaicznych (do 30 szt.), transformatoréw, sieci i przytagczy
elektroenergetycznych oraz innej niezbednej infrastruktury technicznej;

ogrodzenia azurowego o wysokosci do 2, m bez podmuréwki z pozostawieniem minimum
0,2 m przerwy miedzy ogrodzeniem a gruntem,

masztéw monitoringu o wysokoséci do 6,0 m

miejsc do parkowania — do 2 sztuk,
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5.

2.

3.

4,

3)
4)

5)

stacje transformatorowe nalezy posadowi¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 150,0 m od
terenéw chronionych akustycznie;

inwestycje realizowaC zgodnie z decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak
G0S.6220.4.2021 z dnia 18.10.2021 r.;

przy projektowaniu nalezy zachowaé obowigzujgce przepisy Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.) oraz przepisy Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) i Ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.).

Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

usuwanie odpadéw — z odpadami nalezy postepowaé zgodnie z Ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021r. poz. 779 ze zm.) — nie dotyczy;

ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami — usuwanie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego nalezy zapewni¢ zgodnie z Ustawa z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.) — nie dotyczy;

ochrona powietrza — emisja zanieczyszczen do atmosfery musi spetniaé kryteria
dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.) — nie dotyczy;

ochrona zieleni — podczas realizacji inwestycji nalezy chroni¢ istniejgce drzewa,
a w przypadku koniecznych wycinek podyktowanych wzgledami technicznymi nalezy
uzyskac stosowne zgody zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2021 poz. 1098 ze zm.);

ochrona $rodowiska naturalnego — inwestycja kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, nie bedzie realizowana w obszarze
Natura 2000 - dla inwestycji Burmistrz Gminy i Miasta Krajenka wydat decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach znak GOS.6220.4.2021 z dnia 18.10.2021r., w ktorej
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i wskazat
warunki realizacji inwestycji;

ochrona przed hatasem — na terenie inwestycji nalezy utrzymac hatas, zgodnie z przepisami
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021r. poz. 1973 ze
zm.);

ochrona zabytkbw — inwestycja zlokalizowana jest w rejonie zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego: Krajenka, stan. 33, obszar AZP33-28/99 ujetego
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego moze wystgpi¢ obowigzek prowadzenia, przy realizacji inwestycji, badan
archeologicznych, zakres ktoérych okresli pozwolenie WWKZ na badania archeologiczne,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe. Inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie
z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.).

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)
2)

istniejgce uzbrojenie w sieci: sie¢ elektroenergetyczna;
dostep do drogi — nie dotyczy.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1)
2)

3)

realizacja inwestycji na dziatce nie moze pogorszy¢ uzytkowania nieruchomosci sgsiednich;
wody opadowe i roztopowe rozprowadzane powierzchniowo na terenie wiasnej dziatki
w sposéb niepowodujgcy zaktdcen stosunkdéw wodnych na gruntach sgsiednich;
powiadomiono strony o projektowanej inwestyciji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do decyz;ji.
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UZASADNIENIE
W dniu 20 grudnia 2021 roku do Burmistrza Gminy i Miasta Krajenka wptynat wniosek, ztozony
przez firme WTL40 Sp. z o0.0. z Torunia, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie zespotu elektrowni fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
0 mocy wytworczej do 3 MW, na dziatkach nr ewid.: 762/16, 762/17 i 762/18, potozonych w obrebie
ewidencyjnym 0065-Krajenka, w gminie Krajenka.

Whioskodawca scharakteryzowat planowang inwestycje nastepujgco:

,Projektowana inwestycja sktadac¢ sie bedzie z paneli fotowoltaicznych wspoétpracujgcych z inwerterami
pradu. Zastosowane inwertery umozliwig przetworzenie wytworzonego przez panele fotowoltaiczne
pradu statego na prgd zmienny. Wyprodukowana energia elektryczna bedzie dostarczana do sieci
energetycznej posrednictwem kontenerowych stacji transformatorowych z mozliwo$cig magazynowania
energii do 3 szt. i przytgczy energetycznych z liniami kablowymi. Panele montowane bedg na potgczonych
w rzedy, wolno stojgcych, aluminiowych lub stalowych, statych lub ruchomych (tzw. trackerach) stelazach
o konstrukcji szkieletowej i wysoko$ci do 5 m n.p.t., zakotwionych w bezposrednio istniejgcym podfozu
gruntowym. Pomiedzy panelami zostanie zachowany odpowiedni dystans w celu zapewnienia ich
petnego nastonecznienia. Projektowany zespot urzadzern otoczony zostanie siatkg ogrodzeniows,
ocynkowang, zamontowang na stupkach o wysokos$ci do 2,2 m z zachowaniem przynajmniej 10 cm
odstepu jej dolnej krawedzi od podfoza w celu zapewnienia mozliwo$ci przemieszczania sie drobnych
zwierzat. Elektrownia zostanie zaopatrzona w system monitoringu. Na terenie elektrowni zostang rowniez
poprowadzone niezbedne systemu komunikacyjne w zaleznosci od dostepnosci Swiattowoddéw,
urzgdzenia komunikacyjne oparte o sie¢ komoérkowg wraz z antenami wzmacniajgcymi sygnat. Kontrola
pracy elektrowni bedzie sie odbywata w trybie zdalnym. Przewidywany okres pracy elektrowni szacuje
sie na 25 — 30 lat. Do obstugi inwestycji nie potrzeba oséb zatrudnionych na petnym etacie, obstuga
dokonywana bedzie w trybie dorywczym. Do obowigzkéw o0séb zatrudnionych nalezat bedzie dozér i
sprawdzanie poprawnos$ci dziatania aparatury. Przewidywany czas pracy na farmie to 18 godzin w
miesigcu. Inwestycja nie wymaga budowy zaplecza socjalnego ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.
(...) Zapotrzebowanie na energie elektryczng zostanie okre$lone w umowie przytgczeniowej zawieranej
Z operatorem sieci energetycznej do ok. 15kW/MW mocy zainstalowanej. Na etapie montazu istnieje
mozliwo$¢ zastosowania agregatu prgdotwoérczego.”

W zwigzku ze ztozonym wnioskiem, wszczeto i przeprowadzono postepowanie administracyjne
majgce na celu ustalenie warunkéw zabudowy, a 0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie
strony zostaty zawiadomione na pismie.

W toku postepowania, na zasadzie art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizy stanu
faktycznego oraz prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Sporzadzono analize funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588). Ustalono, ze wnioskowany sposéb
zagospodarowania terenu oraz proponowany rodzaj zabudowy spetniajg wymogi art. 61 ust. 1 pkt 3-6
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotem decyzji
jest budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 3 MW, o powierzchni inwestycji do 2,9 ha, stanowigcej
instalacje odnawialnego zrédta energii, dlatego na podstawie art. 61 ust. 3 ww. ustawy nie ma potrzeby
spetnienia wymogu art. 61 ust. 1 pkt 1i 2 tej ustawy.

Na terenie dziatki nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Projektowana inwestycja bedzie realizowana na dziatkach rolnych niezabudowanych o nr ewid.: 762/16,
762/17 i 762/18, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0065- Krajenka.

Strona3z7



Inwestycja dotyczy budowy zespotu elektrowni fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, o mocy wytworczej do 3 MW, z mozliwoscig realizacji inwestycji etapowo o mniejszej mocy
do 1 MW, na dziatkach nr ewid.: 762/16, 762/17 i 762/18, potozonych w obrebie ewidencyjnym Krajenka,
o powierzchni inwestycji do 2,9 ha, oznaczonych uzytkami rolnymi: RIVa i RV, budowy paneli
fotowoltaicznych do 15000 sztuk wraz z konstrukcjg o wysokosci do 5,0 m n.p.t, kontenerowej
prefabrykowanej stacji transformatorowej z magazynem energii (do 3 sztuk) oraz kontenera technicznego
(do 3 szt.) — o powierzchni zabudowy do 100,0 m? kazdy wraz z fundamentem oraz wysokosci do 4,0 m,
o dowolnej geometrii dachu, inwerterow fotowoltaicznych (do 30 szt.), transformatoréw, sieci
i przytaczy elektroenergetycznych oraz innej niezbednej infrastruktury techniczne;.

Inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, nie bedzie realizowana w obszarze Natura 2000 — dla inwestycji Burmistrz Gminy i Miasta
Krajenka wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach znak GOS.6220.4.2021 z dnia
18.10.2021r., w ktorej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i
wskazat warunki realizacji inwestycji.

Na tym obszarze nie wystepuje zabudowa zabytkowa ale wystepuje zewidencjonowane
stanowisko archeologiczne: Krajenka, stan. 33, obszar AZP33-28/99 ujete w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw. Dziatka nie lezy w obszarze chronionego krajobrazu. Dziatka lezy w zasiegu granic
Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127 Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce Krajenskie.
Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Projekt decyzji uzgodniono z:

1. Starosta Ziotowski (art. 53, ust. 4 pkt 6 w zakresie ochrony gruntéw rolnych) — Postanowienie znak
GLP.6123.22.1.2022 z dnia 01.02.2022 r. — uzgodniono pozytywnie.
(...) przedmiotowy grunt okre$lony nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczony jest w ewidencji
gruntéw jako RV, RIVa, wiec zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych, nie zachodzi konieczno$c¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow na cele
nierolnicze.
Wedftug mapy glebowo-rolniczej tereny objete inwestycjg stanowig grunty pochodzenia
mineralnego, ktorych wytgczenie z produkcji rolniczej nie bedzie wymagato wydania decyzji
zezwalajgcej na takie wytgczenie /art. 11 ust. 1 ww. ustawy/.

2. Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Pile (art. 53, ust. 4 pkt 2) —
na podst. art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), zgodnie z ktérym: w przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Pile (art. 53, ust. 4 pkt 6 w zakresie
melioracji wodnych) — Postanowienie znak BD.ZPU.2.522.115.2022.DS z dnia 01.02.2022 r. —
uzgodniono pozytywnie.

Na obszarze planowanej inwestycji, na dziatkach nr ewid. 762/16, 762/17, 762/18 obr. 0065-
Krajenka, nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych, ujete w ewidencji urzgdzen melioracji
wodnych i zmeliorowanych gruntéw, prowadzonej przez Wody Polskie.

Dziatka nr ew. 762/16 obr. 0065- Krajenka, graniczy z urzgdzeniem melioracji wodnych — rowem o
symbolu G-E (dziatka nr 63/4 obr. 0065 Krajenka, gmina Krajenka). W zwigzku z powyzszym
Inwestor zobowigzany jest wykonac inwestycje w sposéb zapewniajgcy zachowanie sprawnosci
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uzytkowej ww. urzgdzenia — w przypadku jego uszkodzenia, naprawi¢ lub przebudowac,
zapewniajgc dalsze poprawne funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

4. Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego Departament Zrzgdzania Srodowiskiem i Klimatu (art. 53,
ust. 4 pkt 5 w odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych) — ha podst. art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741), zgodnie z ktérym: w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

5. Minister Klimatu i Srodowiska Departament Nadzoru Geologicznego i Polityki Surowcowej (art. 53,
ust. 4 pkt 5 w odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych) — ha podst. art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741), zgodnie z ktérym: w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

6. Enea Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Watcz — nie zajeto stanowiska w terminie -
uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

W trakcie prowadzonego postepowania zawiadomiono strony postepowania o mozliwosci
zapoznania sie z zamierzeniami inwestycyjnymi wnioskodawcy oraz wszystkimi zebranymi materiatami
i dowodami w sprawie, takze o mozliwosci wniesienia ewentualnych uwag.

Majac na uwadze zgodnosé¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi orzeczono jak
W sentenciji.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile
ul. Dzieci Polskich 26 za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Krajenka w terminie 14 dni od
dnia doreczenia decyz;ji.

Zgodnie z art. 127a § 1 i § 2 KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostatecznai prawomocna.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wiasnosci i uprawnien
oséb trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 projekt decyzji sporzgdzita mgr inz. arch. Beata Tubicz.

Zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 — Zatgcznik graficzny decyzji
2) zatgcznik nr 2 — Czes$¢ tekstowa analizy
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ZAtACZNIK NR 2
do decyzji znak: GOS.6730.154.2021
z dnia 8 marca 2022 roku

ANALIZA do decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu elektrowni
fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng, o mocy wytwérczej do 3 MW, na dziatkach nr
ewid.: 762/16, 762/17 i 762/18, potozonych w obrebie ewidencyjnym Krajenka, w gminie Krajenka.

Od 1 stycznia 2004 r. na terenie dziatki, na ktorej planowana bedzie inwestycja nie obowigzuje plan
miejscowy zagospodarowania przestrzennego.

1. W przypadku braku planu miejscowego zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.))
inwestycja jest lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

2. Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy moze by¢ wydana tylko woéwczas zgodnie z art. 61
ust. 1 pkt 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) gdy spetnione sg wszystkie okreslone w nim warunki:

1) (pkt 3)lub ust. 5 istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego — sie¢ elektroenergetyczna;

(pkt 4) teren dotychczas byt uzytkowany jako rolny niezabudowany, dziatki nr ewid.: 762/16,

762/17 i1 762/18, potozone w obrebie ewidencyjnym Krajenka, o powierzchni inwestycji do 2,9 ha,

oznaczonych uzytkami rolnymi: RIVa i RV. Inwestycja dotyczy budowy zespotu elektrowni

fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, o mocy wytworczej do 3 MW, o

powierzchni inwestycji do 2,9 ha — nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

(pkt 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:

dokonano analizy lokalizacji inwestycji na terenie wsi,

2)

3)

a)

b)

o ochronie przyrody — inwestycja nie lezy w obszarze chronionego krajobrazu, lezy poza
obszarem Natura 2000 — nie wymaga uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska,

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — na obszarze dziatki nie wystepujg obiekty
zabytkowe ale inwestycjg bedzie realizowana w rejonie stanowiska archeologicznego:
Krajenka, stan. 33, obszar AZP33-28/99 ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji
zabytkow — wymaga uzgodnienia z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw,

Prawo wodne — usuwanie Sciekéw bytowych zgodnie z prawem wodnym — nie dotyczy,

o drogach publicznych — budowa bedzie realizowana wzdtuz drogi gminnej zlokalizowanej
na dziatce nr ewid. 761 — nie wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi,

o ochronie srodowiska i o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko — inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, nie bedzie realizowana w obszarze Natura 2000 — dla inwestycji
Burmistrz Gminy i Miasta Krajenka wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach znak
G0S.6220.4.2021 z dnia 18.10.2021r., w ktorej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko i wskazat warunki realizacji inwestycji;

4) (pkt 6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a)

b)

w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
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c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

3. Stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdorym przewiduje sie realizacje inwestycji:
przeanalizowano stan faktyczny i prawny nieruchomosci na ktérej lokalizowana bedzie
inwestycja:

1) sa to dziatki rolne niezabudowane nr ewid.: 762/16, 762/17 i 762/18, potozone w obrebie
ewidencyjnym 0065 Krajenka, w gminie Krajenka, o powierzchni inwestycji do 2,9 ha, oznaczone
uzytkami rolnymi: RIVa i RV;

2) wtascicielem nie jest wnioskodawca, inwestorem bedzie wnioskodawca;

3) ustalono wiascicieli gruntéw i uzytkownikdéw wieczystych, ktérych nalezy powiadomi¢ w  toku
postepowania w sprawie wydania decyzji.

4. Decyzje wydaje sie po uzgodnieniu zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 1-12:

1) pkt1 - inwestycja nie bedzie lokalizowana w miejscowosci uzdrowiskowej — nie wymaga
uzgodnienia z ministrem zdrowia;

2) pkt 2 — na obszarze inwestycji nie wystepujg obiekty zabytkowe ale inwestycja zlokalizowana
jest w rejonie stanowiska archeologicznego: Krajenka, stan. 33, obszar AZP33-28/99 ujety w
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw —wymaga uzgodnienia z WWKZ;

3) pkt4 — na dzialce nie wystepujg obszary gérnicze — nie wymaga uzgodnienia;

4) pkt 5 — wtasciwym organem administracji geologicznej — w odniesieniu do udokumentowanych
zt6z kopalin i wod podziemnych — lezy w granicach GZWP nr 127 Subzbiornik Ztotéw-Pita-
Strzelce Krajenskie — wymaga uzgodnienia z Marszaltkiem Wojewodztwa, Ministrem
Srodowiska i Klimatu,

5) pkt 5a — starostg, jako wtasciwym organem ochrony srodowiska w odniesieniu do terendw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — nie wymaga uzgodnienia;

6) pkt6 —inwestycja bedzie realizowana na dziatkach rolnych niezabudowanych, o nr ewid.: 762/16,
762/17 i 762/18, potozonych w obrebie ewidencyjnym Krajenka, o powierzchni inwestycji do 2,9
ha, oznaczonych uzytkiem rolnym: RIVa i RV. Inwestycja  dotyczy  budowy  elektrowni
fotowoltaicznej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, o mocy wytwérczej do 3MW.
Inwestycja nie bedzie realizowana na uzytku leSnym — wymaga uzgodnienia ze Starosta i PGW
Wody Polskie;

7) pkt 7 — inwestycja nie bedzie lokalizowana na terenie parku narodowego i jego otuliny —  nie
wymaga uzgodnienia,;

8) pkt 8 — inwestycja nie bedzie realizowana w obszarze chronionego krajobrazu, bedzie
realizowana poza obszarem Natura 2000 — nie wymaga uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska;

9) pkt 9 — budowa wzdtuz drogi gminnej dz. nr ewid. 761 — nie wymaga uzgodnienia z zarzadca
drogi;

10) 10) pkt 10 a — uzgodnienia w zakresie zadan rzgdowych albo samorzadowych, stuzgcych
realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do
terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art.
67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 — nie wymaga uzgodnienia;

11) pkt 11 — dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej — dziatka nie wymaga pozwolenia
wodnoprawnego od marszatka wojewddztwa lub dyrektora RZGW oraz nie lezy w obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig (o ktérym mowa w art. 16 pkt 34 lit. a i lit. b ustawy Prawo
wodne) — nie wymaga uzgodnienia z dyrektorem RZGW;

12) pkt 12 — wtasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkim inspektorem ochrony
srodowiska — w odniesieniu do istniejgcych zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub zaktadow o
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz nowych inwestycji w sgsiedztwie
tych zaktadéw — nie wymaga uzgodnienia.

sporzadzita: mgr inz. arch. Beata Tubicz.
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