Krajenka, dnia 29 czerwca 2023 roku
G0S.6730.26.2023

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.].
Dz. U. 22023 ., poz. 775 ze zm.), art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ust. 1 pkt 3-6 w zwigzku z art. 61 ust 3,
art. 53 ust. 3-4 oraz art. 54 w zw. z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 06 kwietnia 2023 r.

Whnioskodawca: Centralna Grupa Energetyczna S.A.
ul. Reymonta 23
62-530 Posada
gmina Kazimierz Biskupi

w imieniu ktérej dziata Prokurent Btazej Boryna

dotyczacego budowy elektrowni fotowoltaicznej pn. ,Krajenka 17, o mocy do 70 MW, oraz budowy
magazynu energii elektrycznej o mocy do 60 MW i pojemnosci do 240 MWh wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 757/1, 760/2, 762/4,
765/1, 766/5, 767/2, 767/4, 773/4 i 819/3, w obrebie 0065 Krajenka, w gminie Krajenka,

ustalam
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 70 MW oraz budowa magazynu
energii elektrycznej o mocy do 60 MW i pojemnosci do 240 MWh wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji, obejmujgcych dziatki oznaczone numerami
ewidencyjnymi 757/1, 760/2, 765/1 i 819/3 i czes¢ dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi
762/4, 766/5, 767/2, 767/4, 773/4, o tacznej powierzchni do 304330 m?,w obrebie 0065 Krajenka,
w gminie Krajenka, okreslonych na mapie ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcej zatgcznik nr 1
do niniejszej decyzji.

2. Charakterystyka inwestycji:
1) teren produkcji energii elektrycznej, teren magazynowania energii elektrycznej i przesytu energii
elektrycznej,
2) instalacja elektrowni fotowoltaicznej o tgcznej mocy do 70 MW, skfadajgca sie z nastepujgcych
elementow:
a) moduly PV na stelazach stalowych lub aluminiowych (ustawionych w rzedach) — maksymalnie
350 000 modutéw:
— moc jednostkowa modutu od 200 W do 1500 W,
— szeroko$¢ rzedu paneli do 9,0 m,
— dtugosc¢ rzedu paneli od ok. 8,0 m do ok. 550,0 m,
— odstepy miedzy rzedami paneli od 0,5 m do 15,0 m,
— wysokosé rzedu paneli do 4,0 m n.p.t.,
— panele nachylone w kierunku wschod-zachod pod katem 5° do 40°,
b) inwerteréw,
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3)

4)
5)

1)

c) kontenerowych stacji transformatorowych, do montazu maksymalnie 2 transformatorow
w jednym obiekcie — maksymalnie 47 obiektow,

magazyn energii elektrycznej mocy do 60 MW i pojemnosci do 240 MWh - zesp6t urzgdzen

oparty o zasade dwukierunkowego przeptywu energii polegajagcym na tadowaniu i roztadowywaniu

mocy oraz energii w modutach akumulatorowych wielokrothego tadowania, stuzgcy do

magazynowania energii w celu bilansowana energii w cyklu dobowym, sktadajgcy sie z

nastepujgcych elementow:

a) konteneréw/modutéw bateryjno-konwerterowych — maksymalnie 220 instalacji,

b) transformatoréw nn/Sn wyposazonych w misy olejowe — maksymalnie 60 urzgdzen,

c) rozdzielni SN - maksymalnie 12 urzgdzen,

d) kontenerowych budynkéw technicznych mieszczacych aparature pomiarowg i sterowniczg
oraz systemy zwigzane z bezpieczenstwem zespotu — maksymalnie 6 budynkow,

e) instalacji odgromowej i uziemiajgcej,

f) obiekt wyposazony w telewizyjnych systeméw dozorowych (cctv), systemdw ochrony,
zasilania, sterowania i oswietlenia;

g) ogrodzenia z siatki ocynkowanej, o wysokosci do 2,0 m, zamontowang na stupkach
0 wysokosci do 2,5 m z zachowaniem przynajmniej 0,2 m odstepu jej dolnej krawedzi od
podtoza;

obiekt wyposazony w systemy monitoringu, zasilania i sterowania;

ogrodzenie.

Warunki i szczegoétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
Z przepisow odrebnych:

warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) realizacja inwestycji:

— w liniach rozgraniczajgcych teren inwestyciji,

— z uwzglednieniem przebiegu gazociggu nr 269 GZ-50 DN250 i strefy kontrolowanej gazociggu
oraz stacji redukcyjnej gazu na dziatce nr ewid. 760/1;

— z uwzglednieniem przebiegu obwodnicy miasta Krajenka jako drogi krajowej, wyznaczonej
Uchwatg Nr 63/91 Rady Miejskiej w Krajence z dnia 21.12.1991 r. w sprawie miejscowego
planu ogdlnego miasta Krajenka, ktéry utracit moc 31.12.2003 r., wyznaczonej
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr XXVI/214/09 Rady Miejskiej w Krajence z dnia 27 listopada 2009 r.)
i uwzglednionej w obowigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego (Uchwata Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego Poznania).

b) powierzchnia terenu inwestycji do 304 330,0 m?,

c) zachowanie minimum 40% powierzchni terenu inwestycji jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) dla kontenerowej stacji transformatorowej i budynku rozdzielnicy, ustala sie:

— powierzchnie zabudowy do 50,0 m?,

— szeroko$¢ budowli do 10,0 m,

— wysokos¢ budowli do 4,0 m n.p.t.,

— dowolng geometrie dachu,

e) dla kontenera/modutu bateryjno-konwerterowego ustala sie:

— szeroko$¢ modutu od 0,5 m do 3,5 m,

— dtugos¢ modutu od 1,0 m do 17,0 m,

— wysokos$é modutu od 1,0 m do 8,0 m,
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2)

f)

g)

h)

i)

— ustawienie w rzedach z mozliwoscig ustawienia w pionie maksymalnie dwoch modutéw,
dla rozdzielni SN ustala sie:12
— szerokos¢ rozdzielni od 2,0 m do 17,0 m,
— gtebokos¢ rozdzielni od 1,0 m do 4,0 m,
— wysokos¢ rozdzielni od 1,5 m do 5,0 m,
dla budynku technicznego ustala sie:
— szerokos$¢ elewacji od 2,0 m do 35,0 m,
— wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna, do 6,0 m n.p.t.,
— dowolng geometrie dachu,
ogrodzenie zespotu urzgdzen siatkg ogrodzeniowg ocynkowang o wysokosci do 2,0 m,
zamontowang na stupkach o wysokosci do 2,5 m z zachowaniem przynajmniej 0,2 m odstepu
jej dolnej krawedzi od podtoza;
przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowaé obowigzujgce przepisy Prawa budowlanego
(Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z pdzn. zm.) oraz warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a)

b)

d)

usuwanie odpadéw — na dzialce nalezy wyznaczy¢ miejsce do sktadowania odpadéw,

z odpadami nalezy postepowac zgodnie z ustawg o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699
z podzn. zm.),
ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami — usuwanie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego nalezy zapewni¢ zgodnie Prawem wodnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.),
ochrona powietrza — emisja zanieczyszczen do atmosfery musi spetnia¢ kryteria
dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 z pdzn. zm.);
ochrona srodowiska naturalnego — inwestycja nalezy do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.); dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie w obrebie Krajenka elektrowni fotowoltaicznej o mocy
do ok. 70 MW, przewidzianego do realizacji na dz. nr 757/1, 760/2, 762/4, 765/1, 766/5, 767/2,
767/4, 773/4 i 819/3 obr. 0065, Burmistrz Gminy i Miasta Krajenka wydat decyzje
o0 srodowiskowych uwarunkowaniach, znak G0S.6220.2.2022 z dnia 01 grudnia 2022 r.,
w ktérej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko;
inwestycje nalezy realizowac¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w wyzej wymienionej decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach:

— pod farme fotowoltaiczng przeznaczy¢ do 30,43 ha dziatek nr ewid. 757/1, 760/2, 762/4,
765/1, 766/5, 767/2, 767/4, 773/4 i 819/3, obreb Krajenka, w gmina Krajenka,

— farme fotowoltaiczng zrealizowac w postaci czterech, odrebnych przestrzennie sektorow,

—w obrebie farmy fotowoltaicznej zainstalowa¢ do 700 sztuk inwerterow o maksymalnym,
jednostkowym poziomie mocy akustycznej do 71 dB,

—w obrebie farmy fotowoltaicznej zainstalowa¢ do 47 transformatoréow o maksymalnym,
jednostkowym poziomie mocy akustycznej do 73,5 dB; w jednej stacji transformatorowej
umiescic¢ nie wiecej niz 2 transformatory,

—w obrebie farmy fotowoltaicznej zainstalowa¢ naziemny, bateryjny magazyn energii
zlokalizowany w poétnocnej czesci dziatki nr ewid. 765/1, obreb Krajenka,

— elementy farmy fotowoltaicznej, w tym jej ogrodzenie zlokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej
niz 3,0 m od ciekéw wodnych,

— panele stoneczne montowac¢ na wysokosci minimum 0,8 m mierzgc od dolnej krawedzi paneli
stonecznych do powierzchni ziemi,
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3)

4)
5)

— zastosowaé moduty fotowoltaiczne o powierzchni antyrefleksyjne;j,

— transformatory umiesci¢ w prefabrykowanych, betonowych budynkach Iub stalowych
kontenerach ze szczelnymi posadzkami; w przypadku zastosowania transformatora
olejowego, wyposazy¢ go w szczelng mise olejowg, wykonang z materiatdéw olejoodpornych
i wodoodpornych mogaca pomiesci¢ catg objetos¢ oleju oraz pozostatosci po ewentualnej
akcji gasniczej,

— W magazynie energii zastosowac¢ szczelne posadzki,

— wprowadzi¢ zielen o funkcji ostonowo-izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m,
ztozonej z krzewow wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy dziatki nr ewid 760/2,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z wyznaczenia strefy kontrolowanej gazociggu,
wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy czesci Dziaki nr ewid, 762/4, objetej wnioskiem,

— wprowadzi¢ zielen o funkcji ostonowo-izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m,
ztozonej z krzewow wzdtuz potudniowej czesci granic dziatek nr ewid. 767/2 i 767/4, objetych
wnioskiem,

— wprowadzi¢ zielen o funkcji ostonowo-izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m,
ztozonej z krzewdw wzdiuz potudniowej czesci granicy dziatki nr ewid. 773/4, objetej
wnioskiem,

— wprowadzi¢ zielen o funkcji ostonowo-izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m,
ztozonej z krzewdw wzdiuz granicy dziatki nr ewid. 773/4 z dziatkg nr ewid. 773/5
na dtugosci nie mniejszej niz 100,0 m poczawszy od potudniowo-wschodniego naroznika
dziatki nr ewid. 773/4, objetej wnioskiem, w kierunku pétnocnym,

— wprowadzi¢ zielen o funkcji ostonowo-izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m,
ztozonej z krzewoéw wzdituz granicy dziatki nr ewid. 773/4 z nieobjetg wnioskiem czescig
dziatki nr ewid. 767/2, poczagwszy od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr ewid.
773/4, objetej wnioskiem, w kierunku pétnocnym,

— wykona¢ ogrodzenie azurowe bez podmuréwki z pozostawieniem minimum 0,2 m przerwy
miedzy ogrodzeniem a gruntem,

e) ochrona przed hatasem — nie dotyczy,

f) obszar oddziatywania inwestycji nie moze wykraczaé¢ poza wyznaczone linie rozgraniczajgce
teren inwestycji,

g) przy projektowaniu inwestycji, w sgsiedztwie gazociggu nalezy zachowa¢ obowigzujgce
przepisy Rozporzgdzenie Ministra gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie. Dla danego typu
gazociggu odlegtos¢ od osi gazociggu do skrajnych elementéw paneli fotowoltaicznych wynosi
5m (i 3m od ogrodzenia) oraz nalezy zachowaé odlegtos¢ 10m od osi gazociggéow do
wykonanych uziomoéw infrastruktury technicznej. Wszelkie prace projektowe i wykonawcze
powinny odbywac¢ sie na podstawie ww. aktéw prawnych oraz po uzgodnieniu dokumentacji z
wiasciwym zarzadcg sieci gazowej.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — przedmiotowa inwestycja znajduje sie

w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego Krajenka

stan 33 obszar AZP 33-28/99, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw w oparciu o art. 6 ust. 1

pkt 3 lit. a, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.); w przypadku robét ziemnych podczas realizacji
inwestycji zastosowanie majg przepisy art. 31 oraz 36 ust. 1 pkt 5 wyzej cytowanej ustawy;
warunki ochrony doébr kultury wspofczesnej — nie dotyczy;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

b) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,

C) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

d) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,
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e) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych — powierzchniowo na teren nieutwardzony
w granicach terenu inwestycji;

6) warunki obstugi w zakresie komunikacji — nie dotyczy;

7) wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich — zachowac przepisy dotyczace ochrony
interesdw o0séb trzecich wynikajgce z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci Prawa wodnego,
Prawa ochrony srodowiska i Prawa budowlanego;

8) warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych, zagrozonych powodzig,
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — nie dotyczy.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji i oznaczenia graficzne— oznaczono na urzedowej Kkopii
mapy ewidencyjnej w skali 1:2000, pomniejszonej ze skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 06 kwietnia 2023 r. Wnioskodawca Pan Btazej Boryna, reprezentujgcy Centralng Grupe
Energetyczng S.A. ul. Reymonta 23, 62-530 Posada, gmina Kazimierz Biskupi, zlozyt wniosek,
dotyczacy budowy elektrowni fotowoltaicznej pn. ,Krajenka 17, o mocy do 70 MW, oraz budowy
magazynu energii elektrycznej o mocy do 60 MW i pojemnosci do 240 MWh wraz z niezbednag
infrastrukturg techniczng na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 757/1, 760/2, 762/4,
765/1, 766/5, 767/2, 767/4, 773/4 i 819/3, w obrebie 0065 Krajenka, w gminie Krajenka.

W obszarze objetym wnioskiem nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Planowana inwestycja nalezy do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.). Dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie w obrebie
Krajenka elektrowni fotowoltaicznej o mocy do ok. 70 MW, przewidzianego do realizacji
na dz. nr 757/1, 760/2, 762/4, 765/1, 766/5, 767/2, 767/4, 773/4 i 819/3 obr. 0065, Burmistrz Gminy
i Miasta Krajenka wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znak G0S.6220.2.2022
z dnia 01 grudnia 2022 r., w ktorej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

W toku postepowania ustalono i zawiadomiono strony. Strony miaty mozliwo$¢ zapoznania sie
z zamierzeniem, sktada¢ ewentualne dowody i wyjasnienia w sprawie.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostat sporzgdzony przez osobe uprawniong, zgodnie z art. 5 pkt 4 ww. ustawy,
mgr inz. arch. Beate Leciejewska.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu dokonano oceny
stanu faktycznego i prawnego terenu. Inwestycja a takze przeprowadzono analize urbanistyczna,
ktorej wyniki stanowig zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej decyzji.

W wyniku analizy stwierdzono, ze odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji spetnione sg
warunki, o ktérych mowa w przepisach art. 61 ust. 1 pkt 1-6, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

— planowana inwestycja dotyczy budowy urzadzen infrastruktury technicznej — przepiséw ust. 1
pkt 1 (spetnienie warunku kontynuacji cech i funkcji zabudowy z terenéw przylegtych),
nie stosuje sie,

— planowana inwestycja dotyczy budowy urzadzen infrastruktury technicznej — przepiséw ust. 1
pkt 2 (spetnienie warunku dostepu do drogi publicznej), nie stosuje sie,

—istniejgca i projektowana infrastruktura techniczna jest wystarczajgca dla przedmiotowego
przedsiewziecia,
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— nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lednych ( Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) w zakresie koniecznosci uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne,

— decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

— zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: w stosunku do ktérego (w zwigzku
z realizacjg sieci przesylowej), ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw
budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociagu, strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Teren objety wnioskiem potozony jest w kompleksie gruntéw rolnych, potozonych w odlegtosci ok.
1,2 km na zachdd od zwartego zurbanizowanego uktadu przestrzennego miasta Krajenka, na tzw.
Wybudowaniu (Krajenka-Wybudowanie). Dziatka 760/2, na ktérej realizowana bedzie czes¢ inwestycji,
od potudnia graniczy z drogg gminng (przediuzenie ul. Szkolnej). Teren inwestycji rozdziela ciek,
doptyw rzeki Glomi, ktérego poczatek znajduje sie w odlegtosci ok. 2,5 km na pétnoc od terenu
inwestycji. Ciek jest lokalnym korytarzem ekologicznym. Od wschodu, pdétnocy i zachodu, teren
inwestycji sasiaduje z terenami rolnymi. Od potudnia, czes¢ terenu inwestycji sagsiaduje z zabudowg
zagrodowg i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
Przez teren dziatki przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN-250.

Zgodnie z ustaleniami w miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Krajenka (Uchwata Nr 63/91 Rady Miejskiej w Krajence z dnia 20.12.1991 r.), ktéry utracit moc
z dniem 31.12.2003 r. oraz ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Krajenka (Uchwata Nr XXXV1/214/09 Rady
Miejskiej w Krajence z dnia 27.11.2009 r.), w potnocnej czesci dziatki 676/3 wyznaczono przebieg
obwodnicy miasta Krajenka jako drogi krajowe;j.

Z informacji zawartych w rejestrze gruntéw prowadzonym przez Starostwo Powiatowe oraz
na kopii mapy zasadniczej wynika, ze dziatki objete wnioskiem obejmujg grunty sklasyfikowane jako:

- dz. nr 757/1- grunty orne RIVa, RV,

- dz. nr760/2 — grunty orne RIVa, RV,

- dz.nr762/4 — grunty orne RllIb, RIVa,

- dz. nr 765/1 — grunty orne RIVa, RV, RVI,

- dz. nr766/5 - grunty orne Rlllb, RIVa, RV,

- dz.nr767/2 — grunty orne Rlllb, RIVa, RV,

- dz.nr767/4 — grunty orne RIllb, RIVa, RV, RVI,

- dz.nr773/4 — grunty orne Rlllb, RV, RVI,

- dz.nr819/3 — grunty orne RV i faki trwate LIV

Obecnie teren inwestycji uzytkowany jest rolniczo w uprawie polowe;j.

Z terenu inwestycji wytgczono grunty orne RIllb. Cato$¢ inwestycji realizowana bedzie na
gruntach ornych RIVa, RV, RVI i tgkach trwatych LIV, nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) w zakresie
koniecznosci uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Teren inwestycji potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody.

Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu w strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego Krajenka stan 33 obszar AZP 33-28/99, ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw w oparciu o art. 6 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.).
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Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu GZWP NR 127 o nazwie Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce
Krajenskie.
Projekt decyzji uzgodniono/zaopiniowano z:

1.

Starosta Ztotowski (art. 53, ust. 4 pkt 6 w zakresie ochrony gruntéw rolnych) — Postanowienie
znak GLP.6123.131.1.2023 z dnia 06.06.2023 r. — uzgodniono pozytywnie.

[...] przedmiotowy grunt [...] oznaczony jest w ewidencji gruntoéw jako RVI, RV, RIVa i RIVb, wiec
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie
zachodzi konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze.

Wedtug mapy glebowo-rolniczej tereny objete inwestycjg stanowig grunty pochodzenia
mineralnego, ktérych wytgczenie z produkcji rolniczej nie bedzie wymagato wydania decyzji
zezwalajgcej na takie wytgczenie /art. 11 ust. 1 ww. ustawy/.

Starosta Ztotowski (w zakresie zadan rzadowych albo samorzgdowych, stuzgcych realizaciji
inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terenéw,
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc - na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;na podst. art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy o pizp) - na podst.
art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym: w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie
za dokonane.

Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Pile (art. 53, ust. 4
pkt 2) — na podst. art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym: w przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego Departament Zrzgdzania Srodowiskiem i Klimatu (art.
53, ust. 4 pkt 5 w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych) — na
podst. art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym: w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie
za dokonane.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Pile (art. 53, ust. 4 pkt 6
w zakresie melioracji wodnych) — Postanowienie znak BD.ZPU.2.521.638.2023.DS z dnia
01.06.2023 r.

Na obszarze planowanej inwestycji, na dziatce nr 762/4 obreb 0065- Krajenka, gmina Krajenka,
nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych, ujete w ewidencji urzgdzenn melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw, prowadzonej przez Wody Polskie.

Na dziatkach nr 757/1, 760/2, 765/1, 819/3, 766/5, 767/2, 767/4, 773/4 obreb 0065- Krajenka,
gmina Krajenka, wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych — sie¢ drenarska, ujeta w ewidencji
urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, prowadzonej przez Wody Polskie.
Dziatki nr 760/2, 757/1, 765/1, 819/3 obreb 0065- Krajenka, gmina Krajenka, graniczg
z urzgdzeniem melioracji wodnych — rowem o symbolu G-E (dziatka nr 658 obreb 0065-
Krajenka, gmina Krajenka) ujetym w ewidencji urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow, prowadzonej przez Wody Polskie.

W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonac inwestycje w sposoéb zapewniajgcy
zachowanie sprawno$ci uzytkowej ww. urzgdzen — w przypadku ich uszkodzenia naprawi¢ lub
przebudowacd, zapewniajgc dalsze poprawne funkcjonowanie systemu melioracyjnego.
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Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego (w zakresie zadah rzgdowych albo samorzgadowych,
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w
odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc -
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;na podst. art.53 ust. 4 pkt 10a ustawy
0 pizp) - Postanowienie znak DI-IV.7637.81.2023 z dnia 05.06.2023 r. — uzgodniono,
z zastrzezeniem, ze:

- lokalizacja przedmiotowej inwestycji moze kolidowa¢ z planowanym, wskazanym w
obowigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa wielkopolskiego
(Uchwata nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 roku,
Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2019 roku, poz. 4021) i ujetym w Studium uwarunkowanh i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krajenka, przebiegiem obwodnicy
m. Krajenka w ciggu drogi wojewodzkiej nr 188 w klasie technicznej nie nizszej niz
gtéwna (G),

- warunki lokalizacji przedmiotowej inwestycji w otoczeniu:

e istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 (relacji Zeleznica — Krajenka
— Zalesie),

o istniejgcej stacji redukcyjno—pomiarowej ,Krajenka”,

zgodnie z § 10 Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w

sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich

usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640) i Zatgcznika nr 2 tego rozporzgdzenia, winny

zostac uzgodnione z zarzadcg tej sieci, tj. PSG Sp. z o0.0.

Z uzasadnienia postanowienia: ,[...] w Planie wojewodztwa wskazano literalnie w tabeli nr T.32
pt.: ,Miejscowosci wymagajgce obwodnic”, planowang realizacje obwodnicy migejscowosci
Krajenka w ciggu ww. drogi wojewddzkiej. W tekScie tego Planu na stronach 112 i 113 zapisano,
ze ,w zakresie rozwoju komunikacji drogowej przewiduje sie zwiekszenie dostepnosci sieci
drogowej m.in. poprzez realizacje obwodnic miejscowosci” oraz ze: ,Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego okreSla i uwzglednia obwodnice drogowe
miejscowosci potozonych w ciggach drog krajowych i wojewddzkich zawarte w wybranych
opracowaniach drogowych ora studiach uwarunkowarn | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gmin”. Natomiast w czeSci graficznej tego Planu, dotyczgcej komunikacji,
zakreSlono kolorem niebieskim nazwy miejscowoSci wymagajgce budowy obwodnic.
Jednoczesnie, w ,regionalnym Planie Transportowym dla Wojewddztwa Wielkopolskiego w
perspektywie 2030” roku oraz Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewddztwa Wielkopolskiego
dotychczas nie przewidziano $rodkéw finansowych na zaprojektowanie | realizacje ww.
obwodnicy. Jednak nalezy zauwazyc, ze dokumenty te, sg stale aktualizowane i uzupetniane o
nowe zadania, jezeli potrzeba ich realizacji wynika z dynamiki zmian w rozwoju funkcjonalno-
przestrzennym wojewddztwa. Przebieg ww. obwodnicy m. Krajenka nie zostat dotychczas objety
aktualnym, wariantowym studium korytarzowym, projektem drogowym ani decyzjg o
Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji tej inwestycji. W Swietle powyzszych ustalen oraz
zapisow art. 39 ust. 5 ustawy cytowanej na wstepie nalezy uznac, ze nie jest mozliwe okreslenie
perspektywy czasowej jej ewentualnej realizacji ani precyzyjnego jej przebiegu. Nie daje to w
oparciu o przepisy art. 53 ust. ba ustawy cytowanej na wstepie wystarczajgcej podstawy do
odmowy uzgodnienia lokalizacji przedmiotowej inwestycji, tym bardziej Ze nalezy ja
zakwalifikowac¢ do inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, na co wskazuje nazwa i
prawne umocowanie podmiotu wystepujgcego o ustalenie jej lokalizacji. Niezaleznie od
powyzszego, wnioskowana inwestycja zlokalizowana jest w otoczeniu przebiegu istniejgcego
gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 (relacji Zeleznica — Krajenka — Zalesie), ktory zostat ujety
w Planie wojewédztwa oraz w Studium gminy. Wobec tego, postanowiono uzgodni¢ mozliwos$é
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ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji [...] ograniczajgc sie do przekazania
zawartych w sentencji zastrzezen.”

7. Wojewoda Wielkopolski - (w zakresie zadan rzadowych albo samorzgdowych, stuzgcych
realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do
terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc - na podstawie
art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1; na podst. art.53 ust. 4 pkt 10a ustawy o pizp) — na
podst. art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie z ktérym: w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie
za dokonane.

8. Polska Spétka Gazownictwa Oddziat Zaktad Gazowniczy w Koszalinie (art. 53 ust. 5e pkt 2a
w odniesieniu do gazociggu wysokiego cisnienia) — pismo znak PSG-WB00OR/RODZ/111/05/2023
z dnia 30.05.2023 r. o rozszerzenie zapisow w pkt 3 ppkt 2 litera g poprzez dodanie zapisu: ,Dla
danego typu gazociggu odlegfoS¢ od o0si gazociggu do skrajnych elementéw paneli
fotowoltaicznych wynosi 5m (i 3m od ogrodzenia) oraz nalezy zachowac odlegtos¢ 10m od osi
gazociggéow do wykonanych uziomoéw infrastruktury technicznej. Wszelkie prace projektowe
i wykonawcze powinny odbywac sie na podstawie ww. aktow prawnych oraz po uzgodnieniu
dokumentacji z wtasciwym zarzgdcg sieci gazowej.” — uwage uwzgledniono, zapis uzupetniono.

9. Enea Operator Sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji Poznan (jako organ witasciwy w sprawach oceny
mozliwosci przytaczenia oraz okreslenia warunkéw przytgczenia instalacji fotowoltaicznej do sieci
elektroenergetycznej oraz w zwigzku z faktem usytuowania na dziatce nr 676/3, ktorej dotyczy
whniosek, linii elektroenergetycznej sredniego napiecia — na podst. art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym:
w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

W trakcie prowadzonego postepowania zawiadomiono strony postepowania 0 mozliwosci zapoznania
sie z zamierzeniami inwestycyjnymi wnioskodawcy oraz wszystkimi zebranymi materiatami
i dowodami w sprawie, takze o mozliwosci wniesienia ewentualnych uwag.

W sSwietle wszelkich powyzszych okolicznosci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Pile ul. Dzieci Polskich 26 za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Krajenka w terminie
14 dni od dnia doreczenia decyzji.

Zgodnie z art. 127a § 1 i § 2 KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wiasnosci
i uprawnien oso6b trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

W przypadku niewydania decyzji w terminie, o ktorym mowa w art. 51 ust. 2 i odpowiednio
w art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiotowi ktdry wystgpit
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z wnioskiem o wydanie tej decyzji, przystuguje prawo wniesienia zgdania wymierzenia kary pienieznej
do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Krajenka.

Do terminu, o ktérym mowa wyzej, nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach
prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresbw zawieszenia postepowania oraz okreséw
opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zgodnie z art. 60 ust. 4, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji
zostat sporzgdzony przez osobe uprawniong, zgodnie z art. 5 pkt 4 ww. ustawy, mgr inz. arch. Beate
Leciejewska.

Zatgczniki:
1. mapa w skali 1:2000 z ustaleniami graficznymi,

pomniejszona z mapy w skali 1:1000

2. wyniki analizy czesc¢ tekstowa

3. wyniki analizy czgs$¢ graficzna na mapie w skali 1:4500
pomniejszonej z mapy 1:1000

Otrzymuija:
1. Centralna Grupa Energetyczna S.A.

ul. Reymonta 23, 62-530 Posada
2. Strony postepowania wg rozdzielnika
3. GOSala
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