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PROJEKT
Uchwala NF . counsonossssssansas 12017
Rady Miejskiej w Krajence
z dnia .......... grudnia 2017 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy i Miasta Krajenka na lata 2018 — 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 1., poz. 1610 z pézniejszymi zmianami ) Rada Miejska w
Krajence uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy 1 Miasta Krajenka na lata 2018 — 2022 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Krajenka.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXV/167/12 Rady Miejskiej w Krajence z dnia 25
pazdziernika 2012 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Krajenka w latach 2013 —2017.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Krajence
z dnia

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY I MIASTA KRAJENKA
NA LATA 2018 — 2022

Wstep

Opracowanie przedmiotowego dokumentu wynika w sposéb bezposredni z art. 21 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22016 r., poz. 1610).

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krajenka na lata 2018
— 2022, jest dokumentem strategicznym wskazujagcym kierunki rozwoju racjonalnej
gospodarki mieszkaniowej Gminy.

Celem wieloletniego programu na lata 2018 — 2022 jest:
1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Gminy,
2) poprawa warunkow zamieszkiwania najemcoéw mieszkaniowego zasobu Gminy,
3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Realizacja celéw okreslonych wyzej moze nastgpi¢ w szczegdlnosci poprzez:
1) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy,
2) zmniejszenie kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego poprzez racjonalng
gospodarke remontowa,
3) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem poprzez racjonalizacje gospodarki
czynszowej i stopniowe urealnianie czynszu.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Krajenka w latach 2018 — 2022

Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje lokale mieszkalne i lokale socjalne stanowigce
wiasno$¢ Gminy, ktérymi administruje:

1) Komunalny Zaktad Uzytecznosci Publicznej w Krajence,

2) Centrum Ustug Wspdlnych Gminy i Miasta Krajenka,

3) Wspdlnoty mieszkaniowe.

Mieszkaniowy zaséb Gminy i Miasta Krajenka sktada sie z 47 lokali w tym:
1) 18 lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 664,64 m>,
2) 29 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 1465,42 m’.



Mieszkaniowy zaséb Gminy znajdujacy si¢ w budynkach stanowigcych wlasno§é Gminy

Krajenka:
powierzchnia
Lp. Polozenie - adres uzytkowa Wyposazenie
lokalu (m?)
LOKALE SOCJALNE
1. Krajenka, ul. Ogrodowa 3/1 53,40 wod-kan
2. Krajenka, ul. Ogrodowa 3/2 26,70 wod-kan
3. Krajenka, ul. Ogrodowa 3/3 49,00 wod-kan
4, Krajenka, ul. Ogrodowa 3/4 31,95 wod-kan
3 Krajenka, ul. Ogrodowa 3/6 22,30 wod-kan
6. Krajenka, ul. Ogrodowa 3/7 31,32 wod-kan
7. Krajenka, ul. Ogrodowa 3/8 26,70 wod-kan
8. Krajenka, ul. Ogrodowa 3/9 26,70 wod-kan
9. Krajenka, ul. Ogrodowa 3/10 26,70 wod-kan
10. | Krajenka, ul. Ogrodowa 3/11 22,30 wod-kan
11. | Krajenka, ul. Ogrodowa 3/12 22,30 wod-kan
12. | Krajenka, ul. Ogrodowa 3/15 63,31 wod-kan
13. | Krajenka, ul. Torunska 6a/2 40,36 wod-kan
14. | Krajenka, ul. Torunska 6a/1 17,54
15. | Pogorze 11/1 70,00 wod.
16. | Pogbrze 11/2 41,56 wod.
17. | Pogbrze 11/3 37,70 wod.
18. | Pogorze 11/4 34,80 wod.
RAZEM: 644,64 m”
LOKALE MIESZKALNE
1. Krajenka, ul. Dworcowa 3/1 30,00 CO, wod-kan
2. Krajenka, ul. Dworcowa 3/2 48,40 CO, wod-kan
3. Krajenka, ul. Dworcowa 3/3 29,70 CO, wod-kan
4, Krajenka, ul. Dworcowa 3/4 48,50 CO, wod-kan
5. Krajenka, ul. Dworcowa 3/5 61,40 CO, wod-kan
6. Krajenka, ul. Dworcowa 3/6 38,80 CO, wod-kan
7. Krajenka, ul. Dworcowa 3/7 70,80 CO, wod-kan
8. Krajenka, ul. Wi. Jagielty 2/2 36,02 wod.-kan.
9, Krajenka, ul. Wi. Jagietty 10/3 33,12 CO, gaz, wod.-kan
10. | Krajenka, ul. Zlotowska 24/4 39,87 wod-kan
11. | Krajenka, ul. Szkolna 12/1 29/19 wod-kan
12. | Krajenka, ul. Ztotowska 43 62,84 CO, wod-kan
13. | Lonsko 30 75,37 wod.
14. | Smiardowo Krajenskie 44/5 25,70
15. | Podrozna 23 77,05 CO, wod-kan
16. | Zeleznica 33 55,11 wod.
RAZEM: 761,87 m”

Zrodto: wg danych KZUP w Krajence na koniec sierpnia 2017r.




Mieszkaniowy zas6b Gminy Krajenka znajdujacy sie w budynkach uzytecznosci publiczne;j:

Lp. | Polozenie — adres powierzchnia | wyposazenie

uzytkowa

lokalu (m?)

LOKALE MIESZKALNE
1. | Krajenka, ul. Bydgoska 3 44,00 gaz, wod-kan
2. | Krajenka, ul. Wi. Jagielty 26a | 39,55 CO, wod-kan
3. | Glubczyn 23 90,00 gaz, wod-kan
4. | Skorka, ul. Ztotowska 4 53,69 CO, wod-kan
5. | Skérka, ul. Zlotowska 4 72,55 CO, wod-kan
6. | Skérka, ul. Ztotowska 4 34,32 CO, wod-kan
7. | Dolnik 13 48,00 CO, wod-kan
8. | Dolnik 13 59,00 CO, wod-kan
9. | Dolnik 13 64,00 CO, wod-kan
10. | Glubczyn 24 44,00 gaz, wod-kan
RAZEM: 549,11

Zrédto: wg danych KZUP i CUW GiM Krajenka na koniec sierpnia 2017 r.

Mieszkaniowy

mieszkaniowych:

zaséb Gminy Krajenka znajdujgcy

Powierzchnia
Lp. Polozenie - adres uzytkowa wyposazenie
lokalu (m?)
LOKALE MIESZKALNE
1. Krajenka, ul. Domanskiego 10/1 | 46,70 gaz, wod-kan
) Krajenka, ul. Wt. Jagielty 6/1 49,14 wod-kan
3, Krajenka, ul. Wt. Jagietty 15/4 58,60 CO, wod-kan
RAZEM: 154,44 m*

Zrédto: wg danych KZUP w Krajence na koniec sierpnia 2017r.

sie w budynkach wsp6lnot

Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Krajenka przedstawia nastepujgca tabela:

Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Liczba lokali ogdétem 47 44 43 43 43 43
Lokale socjalne 18 18 18 18 18 18
Lokale mieszkalne 29 26 25 25 25 25

Zrédto: wg danych KZUP Krajenka na koniec sierpnia 2017r.

Prognozowane wielkosci majg charakter szacunkowy, uwzgledniajacy planowang sprzedaz

lokali mieszkalnych.

Pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie moglo nastagpi¢ m.in. poprzez adaptacje

pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne bedacych wiasnoscig Gminy.




Czynnikami majgcymi istotny wpltyw na stan techniczny budynkdéw sg: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw i sposéb ich uzytkowania, a
przede wszystkim wysokos$¢ srodkéw finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie
remontow.

Wigkszos¢ budynkéw stanowigcych zas6b mieszkaniowy Gminy zostata wybudowana w
latach bezposrednio przed i powojennych, wiec sa to obiekty ponad 60- letnie i mocno
wyeksploatowane. Budynki te przedstawiaja réznorodna konstrukcje, zgodnie z
obowigzujacymi w tamtych czasach trendami i normami w tym zakresie. Fakt ten sprawit, iz
budynki socjalne i komunalne obcigzone sg wieloma wadami budowlanymi, co przyczynia sie
do koniecznosci wymiany, modernizacji czy remontu elementéw budynkéw i jego
wyposazenia.

Stan techniczny budynkéw ustalono na podstawie przeprowadzonych przeglagdéw
technicznych — budowlanych rocznych 1 pigcioletnich wg nastepujacych kryteriow:

stan dobry — zuzycie budynku 0 % - 15 %,

stan zadowalajgcy — zuzycie budynku 16 % - 25 %,

stan $redni — zuzycie budynku 26 % - 40 %,

stan zly — zuzycie budynku 41 % - 50 %,

stan awaryjny — zuzycie budynku > 50 %.

Stan techniczny budynkéw, w ktérych mieszczg si¢ lokale mieszkalne i socjalne:

Lp. Lokalizacja budynku Stan techniczny
LOKALE MIESZKALNE

1. | Krajenka, ul. Dworcowa 3 zadowalajacy

2. | Krajenka, ul. Domanskiego 10 zadowalajacy

3. | Krajenka, ul. Wi. Jagietty 2 zty

4. | Krajenka, ul. Wi. Jagielly 6 zadowalajacy

5. | Krajenka, ul. Wi. Jagielty 10 $redni

6. Krajenka, ul. Wi. Jagielly 15 $redni

7. | Krajenka, ul. Zlotowska 24 zty

8. | Krajenka, ul. Ztotowska 43 dobry

9. | Krajenka, ul. Szkolna 12 zty

10. | Krajenka, ul. Bydgoska 3 dobry

11. | Lonsko 30 Sredni

12. | Smiardowo Krajenskie 44 $redni

13. | Podrézna 23 zadowalajgcy

14. | Zeleznica 33 $redni

15. | Glubczyn 23 dobry

16. | Glubczyn 24 dobry

17. | Skorka, ul. Zlotowska 4 dobry

18. | Dolnik 13 dobry




LOKALE SOCJALNE

19. | Krajenka, ul. Ogrodowa 3 zty
20. | Krajenka, ul. Torunska 6a zty
21. | Pogorze 11 zky

Zrédto: dane z KZUP Krajenka i CUW GiM Krajenka stan na koniec sierpnia 2017r.

ROZDZIAL 1I

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkéw i lokali z podzialem na lata 2018 - 2022

Jednym z gléwnych celow programu jest poprawa stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu Gminy, ktéra odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) przeprowadzenie remontéw i modernizacji lokali i budynkow,
2) rozbidrke budynkéw zagrozonych katastrofg budowlang, w ztym stanie technicznym
lub ktérych remont jest nieoptacalny.

Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw i lokali gminnych ustalane sg przez
administratora na podstawie corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z
przepisami prawa budowlanego, ekspertyz, nakazéw oraz systematycznej kontroli stanu
technicznego budynkéw i lokali.

Z uwagi na wiek, ogdlny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do obowigzujacych
przepiséw techniczno — budowlanych, zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw stanowigcych w
100 % wiasno$ci Gminy wymaga remontéw 1 modernizacji lokali.

Planowanie remontéw budynkow w latach 2018 — 2022 wynika z prognoz mozliwosci
finansowania ich przez Gmin¢ w poszczegdlnych latach.

Potrzeby remontowe i $rodki niezbedne do ich wykonania w latach 2018 — 2022:

Lp. Rodzaj robdt Okres realizacji Szaculz("o;;r)y KBS
1. malowanie klatek schodowych
i remont innych pomieszczen 2018 - 2022 35500
wspélnych budynku
2, wymiana okien i drzwi 2018 - 2019 28 500
3. remont dachu i wymiana rynien 2018 7 000
4. gc1epleme .budynku,. naprawa 2019 - 2022 365 450
i malowanie elewacji
5. wymiana instalacji elektrycznej,
odgromowej i modernizacja instalacji 2018 60 700
kanalizacyjnej
6. naprawa kominoéw 1 piecow 2018 - 2019 24900
kaflowych

Zrodlo: dane z KZUP Krajenka i CUW GiM Krajenka.




W latach 2018 — 2022 poza wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji i usuwania
awarii, planuje sie wykonal gléwnie remonty zapewniajace poprawe bezpieczenstwa
budynkéw i ich mieszkancéw oraz zabezpieczenie budynkéw przed szkodliwym
oddziatywaniem czynnikéw atmosferycznych.

Plan remontdéw i modernizacji budynkéw mieszkalnych Gminy Krajenka w latach
2018 —2022 (w z}):

Lp. Rodzaj roboét 2018 2019 2020 2021 2022
1. malowanie klatek schodowych i
remont innych pomieszczen 18 500 0| 10000 5000 2000
wspblnych budynku
2. wymiana okien i drzwi 25 500 3 000 0 0 0
3. remont dachu i wymiana rynien 7 000 0 0 0 0
4. | ocieplenie budynku, naprawa i 0| 60360 65390 0| 239700
malowanie elewacji
5. wymiana instalacji elektrycznej,
odgromowej 1 modernizacja 60 700 0 0 0 0
instalacji kanalizacyjnej
b naprawa kominow 1 piecow 11000 | 13200 0 0 0
kaflowych ‘
RAZEM., 122700 | 76560 | 75390 | 5000 | 241700

Zrédto: dane z KZUP Krajenka i CUW GiM Krajenka.

Realny zakres rzeczowo — finansowy programu na lata 2018 — 2022 bedzie corocznie
weryfikowany na etapie tworzenia budzetu Gminy na dany rok.

W ramach wymienionych $rodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje
przyjmuje sie nastgpujace priorytety prac remontowych:

1) prace eliminujgce zagrozenie zycia,

2) prace zapobiegawcze,

3) prace zachowawcze.

Priorytety prac remontowych beda realizowane poprzez:

1) przeprowadzenie remontéw kominéw, piecow kaflowych, rynien i konserwacja
konstrukcji dachu;

2) wymiang lub modernizacje wyeksploatowanych instalacji  elektrycznych,
odgromowych, wodociggowo — kanalizacyjnych;

3) przeprowadzenie remontdéw elewacji i tynkéw, docieplenie scian,

4) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

5) remonty klatek schodowych i innych pomieszczet wspélnych budynku;

6) dziatania remontowe i modernizacyjne w przypadku budynkéw z udzialem Gminy
wynikajace z planéw gospodarczych i przeprowadzonych przegladéw technicznych
budynkow.




W wyniku poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy planuje sie uzyskanie
nize] wymienionych efektéw:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci,

2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i ich skutkow,

3) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali,

4) polepszenie warunkdéw zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie Gminy.

ROZDZIAL 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018 — 2022

Celem prywatyzacji mieszkaniowego zasobu Gminy jest:
1) zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
2) obnizenie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu,
3) pozyskanie srodkdw finansowych na utrzymanie zasobu Gminy,
4) pozyskanie §rodkow na inwestycje mieszkaniowe.

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych nastepuja zgodnie z podjetymi uchwatami Rady
Miejskiej w Krajence o zbyciu mienia komunalnego. Komunalne lokale mieszkalne
przeznaczone do sprzedazy bedg sprzedawane na rzecz dotychczasowych najemcéw w drodze
bezprzetargowej, przy zastosowaniu bonifikaty okreslonej uchwatg Rady Miejskie;.

Prognoza dotyczaca sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy w
latach 2018 — 2022 przedstawia si¢ nastepujgco:

ROK
2018 2019 2020 2021 2022

liczba lokali (szt.) 3 1 - - -

Zrédto: dane z UGiM Krajenka.

Sprzedaz lokali dokonuje si¢ sukcesywnie po zlozeniu wniosku przez najemcéw lokali
komunalnych w budynkach przeznaczonych do sprzedazy. Faktyczna sprzedaz komunalnych
lokali mieszkalnych w latach 2018 — 2022 zalezna bedzie od zainteresowania najemcéw ich

wykupem.

ROZDZIAL 1V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz dla
zahamowania degradacji tego zasobu, polityka czynszowa Gminy zmierza¢ begdzie do takiego
ksztaltowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowej, przynajmniej na poziomie zapewniajagcym pokrycie kosztéw
utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.



Spos6b ustalania stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w lokalach wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze podwyzek czynszu okresla ustawa z dnia 21
czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22016 r., poz. 1610).

Stawki czynszu w latach 2018 — 2022 bedg ustalane wedtug nastepujacych zasad:

1) Burmistrz Gminy i Miasta Krajenka bedzie ustalal stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem $redniorocznego wzrostu cen
towaréw 1 ustug konsumpcyjnych, z uwzglgdnieniem wymogu, iz wysoko$é czynszu
nie moze przekraczaé w stosunku rocznym 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu,

2) podstawe wyliczenia stawki czynszu bedzie stanowit wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oglaszany przez
Wojewod¢  Wielkopolskiego ~w  Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa
Wielkopolskiego w drodze obwieszczenia.

Podstawa do ustalenia nowej stawki czynszu jest dotychczas obowigzujgca stawka.

Ustala sie nastepujace stawki czynszu:
1) dla lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych po 1960 r.,
2) dlalokali mieszkalnych w pozostatych budynkach,
3) dla lokali socjalnych.

W lokalach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy stawki czynszu za 1 m 2
powierzchni uzytkowej lokali ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Gminy i Miasta
Krajenka.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym okreslonego w zarzadzeniu Burmistrza.

Podwyzki czynszu w danym roku nie moga przekracza¢ sredniorocznego wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w minionym roku w stosunku do roku
poprzedzajacego rok miniony, nie wigcej niz:

1) 50 % jezeli roczna wysokos¢ czynszu nie przekracza 1 % wartosci odtworzeniowej,

2) 25 % jezeli wysoko$¢ czynszu jest wyzsza niz 1 % wartosci odtworzeniowej,

3) 15 % jezeli roczna wysokos¢ czynszu jest wyzsza niz 2 % wartosci odtworzeniowe;.

Podwyzszanie stawki czynszu za wynajem lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy moze by¢
dokonywane raz w roku.

Stawka czynszu ulega obnizeniu w zaleznosci od wyposazenia lokali i wynosi odpowiednio:
1) lokal bez centralnego ogrzewania — 7 %,
2) lokal bez instalacji wodociggowo — kanalizacyjnej — 7 %,
3) lokal bez tazienki — 5 %,
4) lokal bez ubikacji — 5 %.

Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie bgdg stosowane czynniki obnizajace stawke

CZynszu.



ROZDZIAL V

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

Lokale mieszkalne sktadajace si¢ na mieszkaniowy zasob Gminy zlokalizowane sg zaréwno
w budynkach bedgcych w cato$ci wlasnoscig Gminy, jak 1 w budynkach, w ktérych czes$é
mieszkan zostata sprzedana dotychczasowym najemcom. W budynkach bedacych w catosci
wlasnoscig Gminy funkcje zarzadcy pelni Burmistrz Gminy i Miasta Krajenka za$ funkcje
administratora pelnig Komunalny Zaktad Uzytecznosci Publicznej w Krajence oraz Centrum
Ustug Wspélnych Gminy i Miasta Krajenka. W budynkach w ktérych sprzedano co najmnie;j
jeden lokal z mocy prawa powstaja wspdlnoty mieszkaniowe, ktére zarzadzane sa przez
zarzady wspolnot mieszkaniowych, dziatajagcych w oparciu o ustawe z dnia 24 czerwca 1994
r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r., poz.1892).

Czynnosci z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:

1) prowadzenie gospodarki lokalami bedacymi w zasobach mieszkaniowych Gminy,

2) ewidencje lokali,

3) dokumentacje zwiagzang z najmem lokali,

4) obstuge finansowg w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytulu najmu,

5) prace remontowo — adaptacyjne,

6) zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

7) wspbtprace z innymi organami, ktére na mocy odrebnych przepisow gospodarujg
nieruchomosciami,

8) podejmowanie czynnosci w postgpowaniach sadowych o roszczenia w stosunku najmu
lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci.

Zasady i tryb przyznawania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
okresla uchwata Nr X/66/2015 Rady Miejskiej w Krajence z dnia 24 wrzesnia 2015 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy i
Miasta Krajenka (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2015 r., poz. 5539).

Najemcy lokali z tytulu zajmowanego lokalu ptaca czynsz uzalezniony od standardu i funkcji
mieszkania. Stawki czynszu naliczane sg zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza Gminy 1 Miasta
Krajenka i obowiazuja na terenie calej gminy.

W latach 2018 — 2022 zaklada sie spadek udziatu Gminy w budynkach istniejacych wspdlnot
mieszkaniowych poprzez sprzedaz lokali dotychczasowym najemcom.

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzania i administrowania mieszkaniowym
zasobem Gminy w kolejnych latach.



ROZDZIAL VI

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 — 2022

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach programu beda $rodki
pieniezne:
1) przewidziane w budzecie Gminy uchwalonym na poszczegdlne lata,
2) uzyskane z zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy — czynsze z tytutu najmu,
3) pozyskane z zewnatrz, w tym $rodki z funduszy programéw rzadowych oraz Unii
Europejskie;j.

Prognozowane wplywy z tytulu czynszow przedstawia ponizsza tabela:

Planowane wplywy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego (w zl)
Rodzaj lokalu
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Lokalemmeszlalne 28000 | 28000 | 28000 | 28200| 28300| 28400
oswiatowe
Lokale mieszkalne 38600 | 44800| 42600 43000| 43400| 43900
komunalne
Lokale socjalne 8 050 8 130 8200 8 290 8350 8450
RAZEM | 74650 | 80930 | 78800 | 79490 | 80050 | 80750

Zrédto: dane z KZUP Krajenka i CUW GiM Krajenka.

ROZDZIAL VII

Wysoko$é planowanych wydatkéw w latach 2018 — 2022 na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy

Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadajg sie:
1) koszty eksploatacii,
2) koszty utrzymania w nalezytym stanie porzagdkowo — sanitarnym budynkéw oraz ich
otoczenie,
3) koszty przegladéw technicznych budynkéw, wymaganych przepisami prawa,
4) koszty technicznego utrzymania zasobow,
5) koszty remontow biezacych,
6) koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzefi wyposazenia technicznego,
7) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku zdarzefi losowych.
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Planuje sie nastepujacg wysokos$é wydatkéw w kolejnych latach obowigzywania programu.
Dane z KZUP w Krajence ( w zl ):

Lp.

Wyszczegdlnienie

LATA

7 499

8117 |

. 7499 | 7958
< | KOSz WA 4960 | 3256| 3552| 4680 4256| 7440
technicznego
Zrodlo: dane z KZUP Krajenka i CUW GiM Krajenka.
Oprécz kosztow utrzymania zwiazanych z eksploatacjg 1 technicznym utrzymaniem w
zasobach Gminy wystepujg koszty centralnego ogrzewania.
wyszczegdlnienie LATA
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Przewidywane koszty
agreewania lokal 25200| 40500| 40500 | 40500| 40500 40500
mieszkalnych komunalnych
(w zb)
Powierzchnia lokali
komunalnych, generujaca 425,75 | 425,75 425,75 425,75 | 425,75 425,75
koszty C.O. (w m?)
Przewidywane koszty
ogrzewania lokall 11300 | 11300| 11300| 11400 5900| 5900
mieszkalnych o$wiatowych
(w zb)
Powierzchnia lokali
mieszkalnych oswiatowych, | 35, 56 | 33156 | 331,56 | 331,56 | 171,00 | 171,00
generujaca koszty C.O.
2

36 SO0

~Zrodto: dane z KZUP Krajenka i CUW GiM Krajenka.

51 80€

51 800

=

51 900

{

46 400 |

Skala kosztéw ogrzewania w zasobach Gminy dotyczy powierzchni 777,31 m®  lokali
mieszkalnych, co stanowi 53,04 % ogdlnej powierzchni lokali mieszkalnych wchodzgcych w

sktad zasobu mieszkaniowego.

Oceniajac aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy nalezy zauwazy¢, iz duza
cze$é tych zasobéw znajduje si¢ w budynkach starych, w nie najlepszym stanie technicznym,
wymagajacych cigglych remontéw biezacych w instalacje i urzadzenia sanitarne.
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Przewiduje sie, ze w okresie obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy koszty zwigzane z biezaca eksploatacjg i remontami w
poszczegblnych latach wynosi¢ beda:

2017 r.— 7 499 ,

2018 r. — 130 349 z,

2019 r. — 84 362 1,

2020 r. — 73 348 zt,

2021 r.— 8117 7,

2022 r.—247 980 zi.

Rzeczywista wysoko$é wydatkéw na remonty w latach objetych planem uzalezniona bedzie
od biezacych potrzeb oraz zgromadzonych $rodkow finansowych.

Wiasciciele lokali ponoszg wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali oraz uczestnicza w
kosztach utrzymania nieruchomosci wspélne;.

ROZDZIAL VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy zostang podjgte
nastepujace dziatania:
1) dazenie do sprzedazy lokali znajdujgcych si¢ w budynkach z udziatem Gminy,
2) obnizenie kosztow eksploatacyjnych,
3) weryfikacja uméw najmu i wypowiedzenie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem Gminy,
4) przeprowadzenie sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegélnie tych wymagajgcych
duzych naktadéw na doprowadzenie ich do wlasciwego stanu technicznego,
5) starania o pozyskanie pozabudzetowych srodkéw finansowych,
6) dokonywanie przekwalifikowania lokali mieszkalnych, ktére z chwila ustania najmu i
opuszczenia moga by¢ przeznaczone na lokale socjalne,
7) dokonywanie podziatu (w mozliwych przypadkach) lokali mieszkalnych o duzych
powierzchniach uzytkowych na mniejsze.

W ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego przez Gming brak jest mozliwosci
stosowania zamiany lokali (zapewnienie lokalu zastgpczego) na czas przeprowadzenia
remontéw czy modernizacji. W zwigzku z powyzszym ewentualne prace moga by¢
prowadzone z okresowym wytgczeniem uzytkowania remontowanej czgsci lokalu.
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nieuregulowanych w niniejszym programie majg zastosowanie przepisy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Krajence w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Krajenka na lata 2018 — 2022

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r., poz. 1610 z
pozniejszymi zmianami) oraz z art. 18, ust. 2, pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2017 r., poz. 1875 ) Rada Miejska w Krajence zobowigzana
jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
W zwigzku z uptywem okresu obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krajenka w latach 2013 — 2017 przyje¢tego uchwalg Nr
XXV/167/12 Rady Miejskiej w Krajence z dnia 25 pazdziernika 2012 roku wystgpita
konieczno$¢ opracowania programu na kolejny pigcioletni okres.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne i konieczne.




