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Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z 2016 r., poz. 2147 z pdin. zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére
stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego.

Plan zawiera:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminnych oddanych w
uzytkowanie wieczyste.

2. Prognoze:

a. dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

b. poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu;

c. wptywoéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzagdu nieruchomosci;

d. dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzagdu nieruchomosci;

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminnych oddanych w
uzytkowanie wieczyste

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku ogdlna powierzchnia nieruchomosci Gminy
Krajenka wynosi 453.0443 ha gruntdéw, z tego grunty, ktére stanowig wtasnos¢ gminy i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste stanowig powierzchnie 440.2144 ha. Gmina nie posiada gruntéw,
ktore bytyby przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy wg stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku.

Gminny zasob nieruchomosci na koniec miesigca grudnia 2016 roku obejmuje 1261 dziatek o
tacznym obszarze 440.2144 ha, z tego:

1) w trwatym zarzadzie — 1.8705 ha

2) grunty oddane w dzierzawe —81.9929 ha

3) grunty oddane w uzytkowanie — 1.1766 ha,

4) grunty oddane w uzyczenie — 7.2061 ha,

5) grunty oddane w najem 0.1808 ha.

Powierzchnia nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Gminy Krajenka oddanych w uzytkowanie
wieczyste, wytgczonych z zasobu nieruchomosci gminnych wynosi 185 dziatek o powierzchni 12.8299
ha.

Il. Prognoza:

1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu na lata 2017 - 2019

Gospodarowanie nieruchomosciami w gtéwnej mierze skupia sie na wykonywaniu dziatan
zmierzajgcych do udostepnienia ich innym podmiotom.

Udostepnianie nieruchomosci nastepuje miedzy innymi poprzez:

- zbycie, czyli przeniesienie praw wifasnosci nieruchomosci w drodze czynnosci prawnej (np.
sprzedaz, zamiana, darowizna),

- oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,

- najem,

- dzierzawe,

- uzyczenie,

- ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych m. in. stuzebnosci gruntowych, przesytu,

Zbycie nieruchomosci bedzie sie odbywato zgodnie z przeznaczeniem w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego terenu, a takze w oparciu o studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego. Zbycie bedzie nastepowato w wyniku realizacji ztozonych wnioskéw.



Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nastepowa¢ bedzie w drodze:

- umowy (na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste)

- zamiany lub darowizny,

- do ktoérych gmina uzyskata prawo uzytkowania wieczystego,

- wywtaszczenia na rzecz gminy,

- zrzeczenia sieg,

- podziatéw oraz scaleni nieruchomosci,

- prawa pierwokupu,

- innych tytutéw prawnych.

W roku 2017 planowane jest nabycie poprzez przyjecie darowizny od Powiatu Ztotowskiego %
udziatu w nieruchomosci, oznaczonej w ewidencji gruntéw, jako dziatki nr 1 i 228 potozonej w
Krajence — obr. 86.

Poza wyszczegdlnionymi wyzej, na lata 2017 — 2019 nie sg planowane inne transakcje zwigzane z
nabywaniem nieruchomosci do zasobu gminy. Nie wyklucza sie jednak mozliwosci nabycia ich na
rzecz Gminy Krajenka poprzez zakup, zamiane badz przyjecie darowizny, jezeli bedzie to niezbedne
do realizacji zadan wtasnych.

W latach 2017 — 2019 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych
srodkow finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.

Trudna do okreslenia jest wielkos¢ powierzchni jaka w ciggu najblizszych trzech lat
obowigzywania planu moze wejs¢ do zasobu. Zaleine to bedzie od czasu trwania postepowan
administracyjnych oraz budzetu gminy.

2. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu wigze sie z ponoszeniem kosztow przygotowania
nieruchomosci do tych czynnosci m. in. na sporzadzanie operatdéw szacunkowych, ogtoszenia
prasowe, opracowania dokumentéw geodezyjnych, optaty sgdowe i notarialne.

Przewiduje sie, ze wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu w latach 2017 - 2019 bedg sie ksztattowaty nastepujaco:

1) W zakresie wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu zabezpiecza sie
srodki:

a) rok 2017 - 105.000,00 zt

b) rok 2018 - 100.000,00 zt

c) rok 2019 - 100.000,00 zt

2) Na wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu zabezpiecza sie $ rodki:

a) rok 2017 — 54.500,00 zt

b) rok 2018 -0

c) rok2019-0

Na 2018 i 2019 rok nie przewiduje sie srodkéw finansowych na nabycie nieruchomosci do
zasobu. W przewidywanych wydatkach zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci nie wyszczegdlnia
sie konkretnych kwot przeznaczonych na nabywanie nieruchomosci do zasobu. Powyzsze wynika z
faktu, iz w dacie sporzadzenia dokumentu nie sg zaplanowane transakcje zwigzane z nabywaniem
nieruchomosci. W razie potrzeby srodki te uwzglednione sg w wydatkach biezgcych i majgtkowych.

3. Prognoza wptywoéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz z optat z tytutu trwatego zarzagdu nieruchomosci
gminnych

Wptywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz z opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci gminnych beda sie
ksztattowaty w nastepujacy sposoéb:



Planowany dochdd Prognoza wptywow

2017 rok 2018 rok 2019 rok

Opfaty z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oraz | 11.800,00 zt 15.000,00 zt 18.000,00 zt
optaty z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci

Wptywy z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowig wazny sktadnik dochodéw.

Z uwagi na fakt, iz cze$¢ optat byta aktualizowana w latach 90-tych i nastepnych szacuje sie
wzrost optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci poddawanych aktualizacji o
kilkaset procent.

Ewentualny wzrost dochoddéw z tytutu dokonanych aktualizacji optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego zostanie jednak uszczuplony i nastepowaé bedzie sukcesywnie w okresach
trzyletnich, z uwagi na nowelizacje z dniem 9 paZdziernika 2011 roku art. 77 ust. 2a ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, ktéry stanowi, ze w przypadku gdy
zaktualizowana wysokos$¢ opfaty rocznej przewyisza co najmniej dwukrotnie wysokosc
dotychczasowej opfaty rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi optate roczng w wysokosci
odpowiadajacej dwukrotnosci dotychczasowej optaty rocznej. Pozostata kwote ponad dwukrotnosc
dotychczasowe] optaty (nadwyzka) rozktada sie na dwie rowne czesci, ktére powiekszajg optate
roczng w nastepnych dwdch latach. Optata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest réwna kwocie
wynikajgcej z tej aktualizacji.

Z uwagi na duzg liczbe nieruchomosci, obcigzonych prawem uzytkowania wieczystego, a takze
skomplikowang problematyke dotyczacg naliczania i aktualizacji optat rocznych nie jest mozliwe w
sposOb jednoznaczny okreslenie przewidywanego zysku powstatego w konsekwencji aktualizacji
konkretnych optat rocznych w poszczegélnych latach, gdyz nie mozna przewidzie¢ ile, sposréd
nieruchomosci objetych aktualizacjg ulegnie przeksztatceniu na wtasnos¢ w zwigzku z wnioskiem
ztozonym przez uzytkownikéw wieczystych w trybie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.

W latach 2017 — 2019 nie przewiduje sie aktualizacji optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu,
gdyz specyfika tych optat (wysokos¢ optaty wynosi od 0,1 % do 0,3 % ceny nieruchomosci) powoduje,
ze koszty przeprowadzenia aktualizacji m. in. koszty sporzadzenia operatéw szacunkowych) znacznie
przewyzszg wysokosé potencjalnych wptywoéw z aktualizacji optat.

Nie przewiduje sie réwniez w latach 2017 — 2019 znaczgcego wzrostu dochodéw z tytutu optat
rocznych za trwaty zarzad nieruchomosci, gdyz zamierzone postepowania zmierzajgce do oddania
nieruchomosci w trwaty zarzagd obejmowaé bedg w zdecydowanej wiekszosci jednostki organizacyjne
(szkoty podstawowe, gimnazjum, przedszkola) oraz nieruchomosci zwolnione z optat na mocy
obowigzujacych przepiséw (art. 83 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami).

Wzrost dochoddw z tytutu optat rocznych za trwaty zarzad nieruchomosci nastgpi¢ moze jedynie
w przypadku odptatnego oddania nieruchomosci w trwaty zarzad, ktéry uzalezniony bedzie od
ewentualnych wnioskéw ztozonych przez jednostki organizacyjne (art. 44 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

4. Prognoza dotyczaca aktualizacji opfat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci

W wyniku przeprowadzonej analizy cen nieruchomosci gruntowych w obrocie wtérnym w latach
2018 — 2019 podjete zostang dziatania zgodnie z ugn. dotyczgce aktualizacji optat z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci




Na rok 2017 nie zaplanowano przeprowadzenia aktualizacji optat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci.

lll. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu na lata 2017 - 2019

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu ma na celu bardziej efektywne wykorzystanie
zasobu poprzez:

- analize gruntéw wolnych do sprzedazy, wydzierzawienia, wynajecia,

- weryfikowanie zasobu — prowadzenie dodatkowych wizji w terenie w celu uregulowania prawa
do korzystania z bezumownie zajetych nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,

- kontrole terendw bedacych przedmiotem dzierzawy, najmu pod katem zgodnosci
zagospodarowania z warunkami umowy,

- biezgca weryfikacja wysokosci stawek czynszu okreslonych zarzagdzeniem Burmistrza Gminy i
Miasta Krajenka w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu z tytutu najmu lub dzierzawy
nieruchomosci.

Opracowany program zagospodarowania nieruchomosci zasobu na lata 2017 — 2019 nakresla
gtéwne kierunki dziatania w tym zakresie, jednakze podkresli¢ nalezy, ze w odniesieniu do kazdej
nieruchomosci o sposobie i formie jej zagospodarowania zapadajg indywidualn e rozstrzygniecia.

W zwigzku z powyzszym, dziatki bedgce w zasobie nieruchomosci, a nie ujete w szczegétowym
programie zagospodarowania nieruchomosci przedstawionym w tabelach ponizej, mogg zostaé
przeznaczone do zbycia, dzierzawy lub do zagospodarowania w innej formie w zaleznosci od stopnia
zainteresowania potencjalnych nabywcéw oraz ztozonych wnioskéw. Z uwagi na fakt, ze w dacie
sporzgdzania programu, nie mozna przewidzie¢, ile wptynie wnioskéw dotyczgcych udostepnienia
nieruchomosci zasobu, ktore nie zostaty ujete w szczegétowym programie, przewiduje sie mozliwosc
corocznej jego aktualizacji.

Uwzgledniajac powyzsze, opracowany, szczegdtowy program zagospodarowania nieruchomosci
zasobu dotyczy wyfacznie tych nieruchomosci, ktdre nie sg jeszcze zagospodarowane w zamierzony
sposob lub co do ktérych planowana jest zmiana sposobu zagospodarowania.

Szereg nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobie stanowig np. rowy, nieuzytki jak réwniez drogi
zajete pod drogi wewnetrzne —w odniesieniu do nich trudno ustali¢ sposéb zagospodarowania, jezeli
nie wptyng indywidualne wnioski oséb zainteresowanych ich udostepnieniem. W zwigzku z
powyzszym nie zostaly one uwzglednione w tabeli zawierajgcej program zagospodarowania
nieruchomosci.

W ramach programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu przewiduje sie w szczegdlnosci
podejmowanie czynnosci zmierzajgcych do:

1) zbywania, dzierzawy, najmu, uzyczania, zamiany nieruchomosci na wniosek 0sdb
zainteresowanych,

2) znoszenie wspotwtasnosci poprzez zbywanie udziatéw na rzecz pozostatych wspotwiascicieli,

3) ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych m. in. stuzebnosci gruntowych i stuzebnosci
przesytu,

4) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw wraz z
udziatami w nieruchomosciach wspdlnych, w tym prawie witasnosci lub w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu,

5) podejmowanie dziatann zmierzajagcych do zbycia tych nieruchomosci, ktérych utrzymanie w
zasobie jest zwigzane z generowaniem kosztéw z budzetu,

6) podejmowanie dziatan zmierzajgcych do uregulowania stanu korzystania z nieruchomosci.

Oferte nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy w roku biezagcym oraz w kolejnych latach
przedstawiono w tabelach ponizej.

Na podstawie tej oferty realizowane bedzie zbycie nieruchomosci w analizowanym okresie.

Tabela 1. Nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne



Nr Powierzc Przeznaczenie
dziatki hnia (ha)

Krajenka ul. Stanistawa Polanskiego (obreb 86)

2/3 0.0818 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
242 0.0828 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
5/6 0.0938 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
5/9 0.0915 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
244 0.0808 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Krajenka ul. Pitkarska (obreb 84)

494 0.1604 Mj — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
495 0.1105 Mj — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
496 0.1183 Mj — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j

Krajenka ul. Olimpijska (obreb 84)

497 0.1449 Mj — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
498 0.1111 Mj — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
499 0.1008 Mj — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
500 0.1006 Mj — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
501 0.1069 Mj — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
502 0.1343 Mj — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
17/8 0.1462 Mj — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
17/9 0.1165 Mj — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
17/10 0.1258 Mj — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
17/11 0.1441 Mj — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
17/12 0.1637 Mj — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
17/13 0.1678 Mj — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
17/14 0.1262 Mj — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j
17/15 0.1140 Mj — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j

Tabela 2. Nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy pod budownictwo ustugowo-handlowe

Nr Powierzc Przeznaczenie
dziatki hnia
(ha)

Krajenka ul. Ks. Domanskiego (obreb 86)

77/15 0.1007 teren zabudowy ustugowej

77/16 0.0986 teren zabudowy ustugowej




